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PODSTAWOWE DANE DOTYCZĄCE POSTĘPOWANIA SCALENIOWEGO

Lokalizacja w województwie lubelskim i powiecie łęczyńskim.

Postępowianie scaleniowe zostało wszczęte 
postanowieniem Starosty Łęczyńskiego 
z dnia 19.05.2014 r znak: Nr GKN.6622.22.2014 
na wniosek właścicieli gruntów położonych 
we wsiach: Grądy (81,67% powierzchni 
obrębu), Kocia Góra (80,97% pow. obrębu), 
Zezulin Drugi (57,53% pow. obrębu), Zezulin 
Niższy (70,62% pow. obrębu), Zezulin Pierwszy 
(68,68% pow. obrębu) co stanowi 71,63%
powierzchni  obszaru scalenia. 

Starosta Łęczyński w dniu 14 lutego 2019 r. 
decyzją znak: GKN.6622.22.2014 zatwierdził 
opracowany i okazany uczestnikom projekt 
scalenia. Na okazany projekt wpłynęły cztery 
zastrzeżenia. Starosta Łęczyński dwa 
zastrzeżenia rozpatrzył pozytywnie, jedno 
negatywnie, a jedno zostało wycofane. Na 
decyzje zatwierdzającą projekt scalenia nie 
wypłynęło żadne odwołanie. 



PODSTAWOWE PARAMETRY

liczba gospodarstw  rolnych - 780

liczba uczestników scalenia - 1049

liczba działek przed scaleniem – 2974

liczba działek po scaleniu - 2471 

powierzchnia – 2506 ha

średnia pow. gospodarstwa rolnego
przed scaleniem  - 3,11 ha

średnia pow. gospodarstwa rolnego
po scaleniu - 3,13 ha

Obszar scalenia składał się z 5 wsi.



PODSTAWOWE PARAMETRY

Fragment projektu scalenia zrealizowanego w obrębie Zezulin Drugi  
(kolor czerwony: projekt, kolor szary: stan przed scaleniem)  

wskaźnik 
zmniejszenia liczby 
działek – 0,83

średnia liczba działek wchodzących 
w skład gospodarstwa rol. przed 
scaleniem- 3,8

średnia liczba działek wchodzących 
w skład gospodarstwa rol.  
po scaleniem- 3,1



PODSTAWOWE PARAMETRY

długość i powierzchnia dróg 
przed scaleniem – 50 km, 30 ha

długość i powierzchnia dróg po 
scaleniu – 69 km, 39 ha

w tym 19 km dróg 
nowoprojektowanych

Fragment mapy projektu zagospodarowania poscaleniowego
(kolor czerwony: drogi nowoprojektowane)



PODSTAWOWE PARAMETRY

Struktura użytków gruntowych                    
i klas bonitacyjnych.

Dominującymi użytkami na obszarze 
scalenia są grunty orne obejmujące 
około 68 % obszaru. Są to grunt
o średniej jakości bonitacyjnej, a na tle 
Gminy stanowią grunty dobrej jakości 
wytworzone z pisaków i glin. 

Struktura użytków gruntowych i klas 
bonitacyjnych w bazie EGiB przed 

scaleniem.

Struktura użytków gruntowych i klas 
bonitacyjnych po aktualizacji 
wynikami prac scaleniowych.



PODSTAWOWE PARAMETRY

Liczba zastrzeżeń na okazany 
projekt:
- uczestnicy scalenia złożyli na 
okazany projekt 4 zastrzeżenia.
2 zastrzeżenia zostały 
rozpatrzone pozytywnie, 
1 negatywnie zaś 1 zostało 
wycofane. Odwołań od decyzji 
nie było.



Zagospodarownie poscaleniowe

Zakres wykonanych inwestycji                           
w ramach zagospodarowania 
poscaleniowego.
- drogi wybudowane – 8,5 km

zmiana nawierzchni gruntowej
na nawierzchnię z kruszywa
drogowego

- Drogi przebudowane – 17,9 km
poszerzenie, wyprofilowanie,   
odwodnienie oraz uzupełnienie 

lub  
zmiana nawierzchni na: 
- nawierzchnię tłuczniową,   
- nawierzchnie tłuczniową 

ze skropleniem smołą asfaltową
- nawierzchnię z masy

bitumicznej.

Po realizacji.

W trakcie realizacji.

fot. Arkadiusz Komsta



Zagospodarownie poscaleniowe

Zakres wykonanych inwestycji                           
w ramach zagospodarowania 
poscaleniowego.

- drogi gruntowe wyrównane 
równiarką – 9,7 km

wyprofilowanie  równiarką,  
odwodnienie oraz uzupełnienie   
zaniżeń piaskiem i mieszanką 
mineralną.

Łącznie zostało wybudowanych                          
i przebudowanych dróg                                    

o długości 36 km

Droga gruntowa  - do łąk.

fot. Arkadiusz Komsta

fot. Arkadiusz Komsta



Zagospodarownie poscaleniowe

Zakres wykonanych inwestycji w ramach 
zagospodarowania poscaleniowego.

- udrożnienie i odmulenie rowów – 30 km

- wybudowano 50 nowych przepustów.

Nowoprojektowana droga i 
oczyszczony, odmulony rów z 
przepustem umożliwiający dojazd 
do pól.  

fot. Arkadiusz Komsta

fot. Arkadiusz Komsta



Wydzielenie gruntów na cele związane z poprawą stosunków wodnych.

- W bezpośrednim pobliżu 
obszaru scalenia znajduje się 
zbiornik wodny „Mytycze”, a 
przez teren obszaru objętego 
scaleniem przebiegają główne 
doprowadzalniki (urządzenia 
melioracji podstawowej) tzw. 
„Doprowadzalnik Dratów –
Mytycze”, Doprowadzalnik V”. 

- W projekcie scalenia 
odtworzono granice ww. 
doprowadzalników oraz 
zaprojektowano drogi 
obsługujące te doprowadzalniki 
oraz grunty przyległe.



Ocena wpływu scalenia na środowisko

Starosta Łęczyński po 
przeprowadzeniu postępowania
w sprawie wydania decyzji
o środowiskowych uwarunkowaniach 
zgody na realizacje przedsięwzięcia 
polegającego na scaleniu gruntów 
obrębów Grądy, Kocia Góra, Zezulin 
Pierwszy, Zezulin Drugi, Zezulin 
Niższy po zasięgnięciu opinii RDOŚ
w Lublinie
w dniu 16.05. 2016 r. wydał decyzję 
„środowiskową” 



Opracowanie analizy w formie graficznej i opisowej.

Jednym z elementów prac „wstępnych” mających na celu opracowanie założeń do
projektu scalenia było opracowanie dokumentacji do wydania decyzji
środowiskowej oraz opracowanie szeregu studiów w tym graficznych
umożliwiających zdiagnozowanie istniejących uwarunkowań oraz potrzeby
opracowywanego obszaru.

Do głównych wykonanych opracowań należały:

- Karta informacyjna przedsięwzięcia stanowiąca podstawę wydania decyzji 
„środowiskowej” oraz mapa „Studium środowiskowe”

- Założenia do projektu scalenia w formie opisowej oraz graficznej

- Szacunkowe zestawienie kosztów prac poscaleniowych zawierający zakres 
rzeczowy i kosztowy prac związanych z zagospodarowaniem poscaleniowym.



Opracowanie analizy w formie graficznej i opisowej.

Założenia do projektu scalenia gruntów część opisowa

Opracowane założenia do projektu 
scalenia zawierały diagnozę stanu 
istniejącego w tym opis obiektu, 
rolnicze uwarunkowania obiektu, 
analizę materiałów planistycznych
i ich opis, analizę  SWOT (mocne
i słabe strony) oraz                                     
w podsumowaniu założenia i cele 
projektu scalenia. Do części opisowej 
dołączona była część graficzna 
obrazująca analizowane 
uwarunkowania.



Założenia do projektu scalenia.

Fragment legendy.



Studium środowiskowo –krajobrazowe.

ZEZULIN NIŻSZY

ZEZULIN PIERWSZY

KOCIA GÓRA

GRĄDY

ZEZULIN DRUGI
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KOCIA GÓRA

GRĄDY

ZEZULIN DRUGI

Szkic obrębów ewidencyjnych gminy Ludwin
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STUDIUM ŚRODOWISKOWO-KRAJOBRAZOWE

Powiat: łęczyński

Jedn. ewid.: Ludwin

Obręby: Grądy, Kocia Góra, Zezulin Drugi, Zezulin Niższy,

Zezulin Pierwszy

Woj. lubelskie

Woj. lubelskie

Powiat: lubartowski

Jedn. ewid.: Ostrów Lubelski

Obręb: Rozkopaczew

Woj. lubelskie

Powiat: łęczyński

Jedn. ewid.: Ludwin

Obręb: Stary Radzic

Woj. lubelskie
Powiat: łęczyński

Jedn. ewid.: Spiczyn
Obręb: Januszówka

Woj. lubelskie

Powiat: łęczyński

Jedn. ewid.: Spiczyn

Obręb: Stoczek

Woj. lubelskie

Powiat: łęczyński

Jedn. ewid.: Spiczyn

Obręb: Ziółków

Woj. lubelskie

Powiat: łęczyński

Jedn. ewid.: Łęczna

Obręb: Karolin

Woj. lubelskie
Powiat: łęczyński

Jedn. ewid.: Łęczna
Obręb: Witaniów

Woj. lubelskie

Powiat: łęczyński

Jedn. ewid.: Ludwin

Obręb: Ludwin Kolonia

Woj. lubelskie

Powiat: łęczyński

Jedn. ewid.: Ludwin

Obręb: Ludwin

Woj. lubelskie

Powiat: łęczyński

Jedn. ewid.: Ludwin

Obręb: Dratów Kolonia

Woj. lubelskie

Powiat: łęczyński

Jedn. ewid.: Ludwin

Obręb: Krzczeń

wykonawca:

Skala 1:15000

GRUNTY ORNE

GRUNTY ZIELONE (ŁĄKI, PASTWISKA)

GRUNTY ZADRZEWIONE I ZAKRZEWIONE

NIEUŻYTKI (TORFOWISKA)

Legenda:

OTULINA PARKU KRAJOBRAZOWEGO " POJEZIERZE ŁĘCZYŃSKIE"

GRANICA OBRĘBÓW

CIEKI WODNE

TERENY SADÓW

DROGI WOJEWÓDZKIE

DROGI POWIATOWE

ISTNIEJĄCE DROGI GMINNE

ISTNIEJĄCE ZABUDOWANIA

OTULINA PARKU KRAJOBRAZOWEGO " POJEZIERZE ŁĘCZYŃSKIE"

UŻYTEK EKOLOGICZNY

UŻYTEK EKOLOGICZNY

CMENTARZE

GRUNTY POD LASAMI

NUMERY STREF PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYCH

GRANICE STREF PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYCH

TERENY WSKAZANE DO ZALESIEŃ

TERENY WSKAZANE DO ZALESIEŃ

Powiększeniu fragment 
legendy.



Opracowanie analizy w formie graficznej i opisowej.

Studium melioracji wodnych

Studium działek bez 
połączenia z siecią drogową



Opracowanie analizy w formie graficznej i opisowej.

Studium historyczne

Studium zainwestowania terenu



Koncepcja projektu scalenia.

Współczynnik potrąceń na poszerzenie i nowo projektowane drogi, 
został obliczony  każdej wsi inny.

Grądy – 0.3%
Kocia Góra – 0.6%
Zezulin Drugi – 0.4%
Zezulin Niższy – 0.1%
Zezulin Pierwszy –
0.1%

KOCIA GÓRA

ZEZULIN PIERWSZY

ZEZULIN NIŻSZY

ZEZULIN DRUGI

GRĄDY

0.3%

0.6%
0.4%

0.1%

0.1%



Koncepcja projektu scalenia.

Wskaźnik zmniejszenie liczby 
działek (0,83) wynikał głównie
z dużej liczby uczestników 
scalenia (1049) i dużej liczby 
gospodarstw (780). Przy tak dużej 
liczbie gospodarstw i uczestników 
udało się zmniejszyć liczbę działek 
z 2974 do 2471.
Poprawiono także rozłóg 
gospodarstw, zniesiono 
współwłasność w 13 pozycjach 
rejestrowych.     

Fragment decyzji zatwierdzającej projekt



Koncepcja projektu scalenia.

Zmniejszenie liczby działek, poprawa rozłogu gruntów.



Koncepcja projektu scalenia.

Zmniejszenie liczby działek, poprawa rozłogu gruntów.

Gospodarstwo przed 
scaleniem (29 działek)

Gospodarstwo po scaleniem 
(11 działek)



Koncepcja projektu scalenia.

Zmniejszenie liczby działek, poprawa rozłogu gruntów.

Gospodarstwo przed scaleniem (5 działek) Gospodarstwo po scaleniu (2 działki)



Koncepcja projektu scalenia.

Mapa projektu scalenia , szkice wyznaczenia projektu



Koncepcja projektu scalenia.

Wydzielenie niezbędnych gruntów na cele infrastruktury technicznej i społecznej

W wyniku opracowania założeń do 
projektu scalenia stwierdzono, że 
słabą stroną opracowywanego obszaru 
jest uboga oferta kulturalna zaś szansą 
jest m.in. rozwój agroturystyki (gmina 
Ludwin to gmina położona na 
pojezierzu łęczyńsko-włodawskim). 
Opracowane założenia przewidziały 
wydzielenie dwóch działek 
użyteczność publicznej. Jedna pod 
kapliczkę przydrożną a druga pod 
budowę pomnika upamiętniającego 
powstanie styczniowe.                                   
W miejscowości Zezulin został 
pojmany jeden z liderów powstania 
styczniowego: Kazimierz Bogdanowicz  

fot. Arkadiusz Komsta



Koncepcja projektu scalenia.

Wytycznie i urządzenie funkcjonalnej sieci dróg dojazdowych do gruntów rolnych i leśnych 



Koncepcja projektu scalenia.

Wytycznie i urządzenie funkcjonalnej sieci dróg dojazdowych do gruntów rolnych i leśnych 



Koncepcja projektu scalenia.

Wytycznie i urządzenie funkcjonalnej sieci dróg dojazdowych do gruntów rolnych i leśnych 

Przed scaleniem

Po scaleniu

fot. Arkadiusz Komsta

fot. Arkadiusz Komsta



Koncepcja projektu scalenia.

Wytycznie i urządzenie funkcjonalnej sieci dróg dojazdowych do gruntów rolnych i leśnych 

Po scaleniu

fot. Arkadiusz Komsta



Koncepcja projektu scalenia.

Wytycznie i urządzenie funkcjonalnej sieci dróg dojazdowych do gruntów rolnych i leśnych 



Koncepcja projektu scalenia.

Wytycznie i urządzenie funkcjonalnej sieci dróg dojazdowych do gruntów rolnych i leśnych 

fot. Arkadiusz Komsta



Koncepcja projektu scalenia.

Poprawa struktury obszarowej w wyniku powiększenia gospodarstwa

Powiększono powierzchnię 
gospodarstw rolnych – 10 
gospodarstw

Fragment decyzji zatwierdzającej projekt



Koncepcja projektu scalenia.

Opracowanie dla scalanych obszarów dokumentacji 
katastralnej i do zaktualizowania KW.

Na obszarze objętym 
scaleniem zaktualizowano 
użytki gruntowe, uzupełniono
i zaktualizowano w ewidencji 
stan prawny poprzez 
ujawnienie części ksiąg 
wieczystych, Wyznaczono lub 
ustalono całą granicę 
zewnętrzną obszaru scalenia 
(26 km). Po opracowaniu 
projektu scalenia, wynikami 
scalenia dla wszystkich 5 
obrębów zaktualizowano bazę 
EGiB w programie 
obsługującym PODGiK: 
Ewmapa (część graficzna) 
oraz Ewopis (część opisowa). 
Opracowano także 
dokumentację do 
zaktualizowania ksiąg 
wieczystych.



Trudności wykonania prac.

 Obszar scalenia składający się z 5 obrębów ewidencyjnych o łącznej powierzchni 2506 ha (różne społeczności, 

odmienne podejście do projektu np. współczynnik potrąceń różny dla każdej wsi, każda czynność wymagała 

dużej pracochłonności);

 Bardzo duża liczba uczestników scalenia (1049), oraz duża liczba gospodarstw rolnych (780) skutkująca małą 

powierzchnią gospodarstw, a tym samym ograniczająca możliwości projektowe;

 Duża „mozaika” użytków gruntowych charakterystyczna dla Polesia, gdzie struktura użytków ze względu

 na m.in. na wysoki stan wód jest dostosowana do trudnych warunków terenowych ( tzw. „laski, karaski”).

 Duża plamistość użytków ograniczała możliwości projektowe;

 Duża nieaktualność ewidencji gruntów, stare operaty ewidencyjne skutkująca koniecznością dokonania wielu 

zmian w ewidencji przed scaleniem (powierzchnia działek, struktura użytków);

 Trudności w pomiarach i wyznaczaniu projektu szczególnie na użytkach zielonych, gdzie wysoki stan wód 

okresowo uniemożliwiał swobodną realizację prac;



Trudności wykonania prac.

 Niewystarczająca sieć drogowa, powodująca dużą liczbę działek bez dojazdu (około 400 działek);
 Mała powierzchnia gruntów Zasobu Własności Rolnej Skarbu Państwa (7,71 ha) i Gminy Ludwin 

powodująca konieczność obliczenia współczynnika potrąceń i naliczenia potrąceń uczestnikom, 
dopłaty dokonanej przez Gminę i jej rozliczenia przez Starostę.

fot. Arkadiusz Komsta

fot. Arkadiusz Komsta

fot. Tomasz Rudzki

fot. Wojciech Grzeluk

fot. Wojciech Grzeluk

fot. Wojciech Grzeluk



Zakres stosowania w pracach nowych technologii.

 Projekt scalenia został opracowany w programach obsługujących Powiatowy Zasób Geodezyjny

 i Kartograficzny w Łęcznej: Ewmapa i Ewopis oraz pomocniczo w programie Geo-MAP.

Do opracowanie wyników pomiarów wykorzystano program Winkalk;

 Pomiary wykonywano instrumentami GNSS marki Leica, Spectra Precision oraz dalmierzami 

marki Nikon;

 Przy opracowaniu projektu wykorzystywano także dane Lidar z zasobu GUGiK, które szczególnie 

na terenach trudno dostępnych obrazowały stan sytuacji terenowej;

 Do opracowania dokumentacji scaleniowej w tym rejestr szacunku porównawczego gruntów 

przed i po scaleniu, karty uczestników scalenia wykorzystano program WBG w Lublinie SIDE.   

 Do pozostałych dokumentów w tym seryjnej korespondencji dotyczącej miejsca i czasu zbierania 

„życzeń” wykorzystano programy Word, Excel.

 W związku z tym, iż obszar scalenia obejmował 5 obrębów, w zespole scaleniowym zostały 

wytypowane osoby odpowiedzialne za każdy obręb, a całość prowadził i nadzorował kierownik 

prac – geodeta projektant Włodzimierz Bartosik.



Zakres stosowania w pracach nowych technologii.

System 
Importu 
Danych 
Ewidencyjnych -
Program własny WBG w 
Lublinie



Przejrzystość, czytelność i estetyka operatu scaleniowego.

Skompletowanie operatów technicznych z całości prac wymagało dużo pracy i zaangażowania ponieważ 

całość prac została podzielona na etapy w których zakończenie wiązało się z opracowaniem dokumentacji

i jej przekazaniem do Starostwa. Każdy rozliczany asortyment prac podlegał skompletowaniu w operat 

techniczny, a biorąc pod uwagę, że operaty kompletowano do każdego obrębu oddzielnie liczba tomów 

operatów wynosiła kilkadziesiąt. Wszystkie operaty zostały przyjęte bez usterek.



Okoliczności podnoszące jakość rozwiązania projektowego.

 Dobrze wykonana analiza stanu istniejącego w terenie oraz stanu dokumentacji spowodowała wychwycenie 

rozbieżności pomiędzy danymi EGiB a stanem faktycznym. Konsekwencją była aktualizacja baz danych  EGiB

ale także dobrze obliczone potrzeby na modernizację sieci dróg i prawidłowo obliczone współczynniki potraceń.

 Dobrze opracowany szacunek gruntów. Uczestnicy scalenia przyjęli zasady szacunku według tzw. metody 

lubelskiej opartej o zweryfikowaną, zaktualizowaną gleboznawczą klasyfikację gruntów i kompleksy glebowo-

rolnicze. Zasady te umożliwiły opracowanie szacunku pozwalającego na bezproblemowe wydzielanie 

ekwiwalentów zamiennych dla uczestników scalenia jak również obliczeń dopłat z tytułu potraceń na nową sieć 

drogową.

 Dobrze zaprojektowana sieć drogowa o właściwych parametrach umożliwiła wykonanie zagospodarowania 

poscaleniowego w wyniku którego utwardzono 26 km dróg. Spowodowało to radykalną poprawę warunków 

gospodarowania w rolnictwie jak również bieżącego życia mieszkańców. Teren zyskał także na atrakcyjności 

zarówno jako miejsce zamieszkania ale również turystycznie (rajdy rowerowe). 

 Bardzo dobra wręcz modelowa współpraca ze Starostwem Powiatowym i Wójtem Gminy Ludwin umożliwiła 

płynną pracę nad opracowaniem projektu scalenia. 



Okoliczności podnoszące jakość rozwiązania projektowego.

 Bardzo duży zakres prac związanych z zagospodarowaniem poscaleniowym: 8,5 km dróg 
wybudowanych, 17,9 km dróg przebudowanych,  9.7 km wyprofilowanych i wyrównanych dróg 
gruntowych, 30 km udrożnionych i odmulonych rowów, 50 nowych przepustów spowodował 
większą akceptację uczestników scalenia na proponowane rozwiązania projektowe wręcz 
oczekiwanie na zakończenie prac. 

fot. Arkadiusz Komsta
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fot. Arkadiusz Komsta
fot. Stanisław Dylewski



Dziękujemy za uwagę.

Skład zespołu scaleniowego:

1. Włodzimierz Bartosik – Geodeta projektant

2. Arkadiusz Komsta

3. Tomasz Szot

4. Tomasz Rudzki

5. Wojciech Grzeluk

6. Michał Ziętek

fot. Michał Ziętek


